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§33
Rakennusjarjestyksen uudistaminen, luonnos Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestykseksi

ROIDno-2024-88

Ympaéristolautakunta, 28.02.2024, § 27

Valmistelijat / lisatiedot:

Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja, hannu.kangas@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Liite Rakennusjarjestys 2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rakennusjarjestyksen paivittamisesta ja sen ajankohdasta on kayty keskustelua usean
vuoden ajan. Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2007.
Rakennusjarjestyksen paivittdminen tulee ajankohtaiseksi Maankaytto- ja
rakennuslain kokonaisuudistuksen my6td kun Rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025
kumoten nykyisen Maankaytto- ja rakennuslain. Lainsaadannén muutokset
edellyttavat rakennusjérjestyksen uusimista tulevan lain mukaiseksi kaikissa kunnissa.

Rakentamislain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17 &:n
asemasta taman lain voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia, kunnes
rakennusjdrjestys on muutettu rakentamislain mukaiseksi ja muutos on tullut
voimaan, enintaan kuitenkin kahden vuoden ajan lain voimaantulosta.

Rovaniemen hallintosdanndén 368:n mukaisesti ymparistdlautakunta vastaa
rakennusjarjestyksen valmistelusta.

Rakennusjarjestysta valmistelee tydryhma rakennusvalvonnan johtamana.
Ty6ryhmaan on nimetty asiantuntemusta rakennusvalvonnan lisaksi kaavoituksesta,
ymparistonsuojelusta, paikkatieto- ja tonttipalveluista seka yhdyskuntatekniikasta.
Lisgksi tydryhmaan kutsutaan asiantuntemusta lakipalveluista.

Uudella rakennusjarjestykselld korvataan 1.6.2007 voimaan tullut Rovaniemen
kaupungin rakennusjarjestys.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain (MRL 15 §, 62 8, 65 8) mukaan
rakennusjarjestysté valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava kaavoja
valmisteltaessa kaytettavaa vuorovaikutusmenettelya. 1.1.2025 voimaan tulevan
rakentamislain 19 8:ssa saadetaan rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta,
kuulemisesta ja julkaisemisesta. Kuitenkin taman lain voimaan tullessa vireilla oleva
asia kasitelldan soveltaen tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita MRL:n
saannoksia noudattaen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laaditaan riittdvan vuorovaikutuksen
arvioimiseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa taydentaa
rakennusjarjestyksen uudistamistyon aikana.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestyksen paivittdmisen lahtokohdat ja tavoitteet seka osallistumis-,
vuorovaikutus- ja paatoksentekomenettelyt. Kaupunki kuuluttaa vireilletulosta ja
asiakirjojen nahtavillaolosta kunnan verkkosivuilla seka paikallislehdessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville 14 paivan ajaksi.
Né&htavilldoloaikana osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta siihen ja esittaa
mielipiteensa rakennusjarjestyksen uudistamisesta.

Ehdotus
Esittelija: Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja

Ymparistolautakunta paattaa kdynnistaa rakennusjarjestyksen uudistamisen
esittelytekstin mukaisesti seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksytaan
asetettavaksi nahtaville mielipiteiden saamiseksi.

Paétos

Ymparistolautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti silla
muutoksella, etta liitteen 1 kohdissa 6.1. ja 6.2 kuulutusaika 14 vrk muutetaan 30
vuorokaudeksi ja 6.7 kohdassa oleva kuulemisajan paivamaarat muutetaan siten, etta
kuulemisaika on 11.3. - 9.4.2024.

Ympiéristolautakunta, 25.02.2026, § 33

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja, hannu.kangas@rovaniemi.fi

1 Liite 1 Rakennusjarjestys_luonnos 20260225833
2 Rakennusjarjestyksen uudistaminen OAS Rovaniemi - paivitys 20260225833

Uusi rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025. Rakentamislaki edellyttaa kunnat uusimaan
rakennusjarjestykset rakentamislain mukaisiksi.

Rovaniemen kaupungin ymparistdlautakunta on 28.2.2024 § 27 mukaisesti paattanyt
aloittaa rakennusjarjestyksen uudistustyon ja hyvaksynyt siinen liittyvan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman seka tyéryhman rakennusvalvonnan johtamana.

Rakennusvalvonta on valmistellut rakennusjarjestysluonnoksen Rovaniemen
kaupungin rakennusjarjestykseksi. Luonnos on valmisteltu tyéryhmalla, johon
on nimetty asiantuntemusta rakennusvalvonnan lisaksi

kaavoituksesta, ymparistonsuojelusta, paikkatieto- ja tonttipalveluista, seka
yhdyskuntatekniikasta ja lakipalveluista.

Rakennusjarjestyksen laadinnassa on kaytetty tukena

Kuntaliiton laatimaa mallirakennusjarjestysta.

Nykyistd rakennusjarjestysta on kaytetty soveltuvin osin sisélténaan
pohjana muutoksille.
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Rakennusjarjestysluonnos asetetaan nahtéville 30 paivan ajaksi seka pyydetédan
tarvittavat lausunnot. Nahtavilldolon paatyttya rakennusjarjestyksen uudistamistyota
jatketaan saatujen mielipiteiden seka lausuntojen kasittelylla

ja rakennusjarjestysehdotuksen valmistelulla luonnoksen pohjalta.

Paatoksentekoon osallistuvat kunnat: Rovaniemen kaupunki

Ehdotus
Esittelija: Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja

Johtava rakennustarkastaja esittda, etta ymparistélautakunta paattaa asettaa
rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville 4.3.-3.4.2026 valiselle

ajalla mielipiteiden saamiseksi seka pyytaa tarvittavat lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paatoés

Ympaéristdlautakunta kuuli asiassa johtava rakennustarkastaja Hannu Kangasta.

Kaupunginhallituksen edustaja Sara Seppanen poistui kokouksesta klo 15:20 tdman
asian kasittelyn aikana ja saapui kokoukseen klo 15:33 taman asian kasittelyn aikana.

Ympaéristolautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Taman asian paatoksenteon jalkeen ymparistdlautakunta piti kokoustauon kello 15.50
- 16:10. Puheenjohtaja piti tauon jalkeen nimenhuudon ja totesi, etta kaikki ennen
taukoa paikalla olleet olivat edelleen paikalla.

Tiedoksi
Kaupunginhallitus
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Paatospoytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla
4.3.2026 alkaen.

Otteen oikeaksi todistaa

Rovaniemi
02.03.2026

Marika Ylipieti
hallintosihteeri
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Muutoksenhakukielto
§33

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatoksestd ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantéénpanoa.
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YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 § Rakennusjdrjestys
Rakennusjdarjestyksessd olevaa mddraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa

taikka Suomen rakentamismddrdyskokoelmassa julkaistussa madardyksessd méddrdtddan

asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakennusjirjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksid ja ohjeita,
joilla ohjataan maankaytt64 ja rakentamista Rovaniemen kaupungissa.

Rakennusjérjestykselld edistetidn suunnitelmallista ja sopivaa rakentamista seka
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioonottamista. Maarayksilla ja ohjeilla toteutetaan
ja sdilytetddn hyvaa, terveellisti ja viihtyisaa elinympérist6a tasavertaisuuden
vaatimukset huomioon ottaen. Madraykset antavat edellytykset hyvélle ja
taloudellisesti kestaville alueiden kehitykselle.

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko

muita alueiden kéyttamisti ja rakentamista koskevia sddnnoksia ja maarayksia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset tdydentivat rakentamislakia, alueidenkayttélakia,
maankaytto- ja rakennusasetusta seké voimassa olevia asema- ja yleiskaavoja. Lisaksi
kunnassa on noudatettava tdméin rakennusjarjestyksen maarayksii, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaériyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

2 § Rakennusvalvontaviranomainen

Rovaniemen kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii kulloinkin
hallintosdédnndssé madratty lautakunta tai sen jaosto, jonka alaisena
rakennustarkastaja sekd muu palveluhenkildstd toimivat.

Paatosvallan siirtdmisestd maaratain hallintosddnndssa.

Rovaniemen kaupunki
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3 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettdva alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyviksytyt rakentamistapamaéraykset
ovat voimassa tdman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

4 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon tai
suojeltuun kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista
selvittdd yhdessi rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet
ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

5 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Mddritelmd

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vatkutusta
ympdrétvddan alueiden kdyttéén ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaisia teknisid vaatimuksia, sekd erityistd toimintaa varten rakennettavaa

aluetta, josta atheuwtuw vaikutuksia sitd ympdrotvien alueiden kaytélle;

5) rakennuksella erillistd, kiintedd, paikallaan pysytettdvdksi tarkoitettua, omalla

sisdadnkaynnilld varustettua kohdetta, joka sisdltdd katettua ju seinien erottamaa tilaa,

RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa

vithintdaan 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan vivitaloja, Rytkettyja pientaloja, yksi- tai

kaksiasuntoisia pientaloja.

Rovaniemen kaupunki
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Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liilkennealueeksi tai joka on asemakaava-
alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet
kuten pienet alle 5 m2 vajat, kasvihuoneet, kesakeittiét, grillikodat, grillikatokset
huvimajat, leikkimokit, jatesuojat sekd laitteet, kuten puistomuuntamot.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei
ruuanlaittomahdollisuutta.

Sivuasunnolla tarkoitetaan erillistd asuinrakennusta joka, sijoittuu padraken-nuksen
kanssa yhteiseen pihapiirin. Sivuasunnosta ei voi muodostaa omaa ra-
kennuspaikkaa.

6 § Lupajarjestelma
Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus
ja edellytykset:

e Rakentamislupa 42 §

¢ Maisematydlupa 53 §

¢ Rakennuksen purkamislupa 55 §

e Poikkeamislupa 57 §

RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

7 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparist6- ja kaupunkikuvaan

rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

7.1 Yleiset madrdykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympéroivin alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien,
varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistd- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
sekd alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Rovaniemen kaupunki
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7.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nikyvit ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvit laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja
rakennukseen sopeutuviksi.

7.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissé tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

8 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

8.1 Yleiset madraykset

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava ensisijaisesti oikeusvaikutteisen
kaavan osoittamalle rakennusalalle. Mikili rakennus, rakennelma tai laite sijoitetaan
rakennusalan ulkopuolelle, sijoittaminen edellyttaa poikkeamislupaa.

Rakennuskohde tulee sijoittaa asemakaava-alueen ulkopuolella vihintdan 4 metrin
etdisyydelle kiinteiston rajasta ellei rakentamista ohjaavassa kaavassa muuta
maarata.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten
edellyttdmalla tavalla. Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, ei saa
sijoittaa 15 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metria
lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

B.2 Erityismadrdys asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.

Pientaloalueilla rakennusalan rajan ulkopuolelle saa rakentaa asemakaavassa
madrattyd rakennusoikeutta ylittamatta kerrosalaltaan enintddn 12 m*n ja pinta-
alaltaan enintdin 12 m2n suuruisen kevytrakenteisen talousrakennuksen tai -
katoksen, jossa ei ole tulisijaa, ellei kaavassa ole maériysta talousrakennuksen tai
katoksen rakentamisesta.

8.3 Etdisyydet liikennealueista ja teista

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteitd
koskevan lainsdddanndn asettamat rajoitukset ja méaraykset. Meluhaittojen
torjumiseksi asuinrakennuksen etiisyyden tulee olla yksityisteiden keskilinjasta
vahintdan 10 metria.

Rovaniemen kaupunki
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9 § Rakennuskohteen korkeusasema

9.1. Yleiset maaraykset
Rakennettaessa epitasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytét minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jid maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa
ymparistoon.

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ympdriston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.
Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on
otettava huomioon viemériverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus
seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittia tontin ja
ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan
korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, ettd tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta
kasitellaan.

10 § Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

10.1 Rakennuksen vdhdiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin
rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua erityisesté syysta tontin rajan yli
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1 rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin
syvyyteen saakka 0 metrid ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalla olevat
perustusrakenteet 0,5 metrid

2 erkkerit, katokset, riaystait, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat enintian 1,2 metrii

Rovaniemen kaupunki
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3 Julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaankaynnin yldpuolinen
katos voi ulottua kevyen liikenteen véylalle ja jalkakaytavalle erityisesta
syystd enemmdnkin.

4  tekniset laitteet, enintaan 0,5 metrii

5  Vapaan alituskorkeuden tulee ajoradan kohdalla olla aina vahintaan 5,0
metrid ja muun katualueen kohdalla 3,6 metrii. Rakennusosan ja ajoradan
vilisen korkeuseron tulee olla vihintdan 5,0 metria myos kevyenliikenteen
vaylan ja jalkakaytdvin puolella 1,0 metrin etdisyydelle ajoradan reunasta.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle ja
kunnossapidolle.

10.2 Rakennukseen kiinnitettdvan vdhdisen laitteen, suojan ja katoksen vahdiset ylitykset

yleisille alueille
Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset (muut kuin kohdan 8.1
katokset) saavat ulottua katualueelle tai muulle yleiselle alueelle:

1 myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintéan 1,0 metria
2 ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset
enintaan 1,0 metria

Vapaan alikulkukorkeuden tulee ajoradan kohdalla olla aina vihintéén 5,0 metrié ja
muun katualueen kohdalla 3,6 metrid. Rakennusosan ja ajoradan vilisen korkeuseron
tulee olla vihintddn 5,0 metria my6s kevyenliikenteen vaylan ja jalkakdytavan
puolella 1,0 metrin etéisyydelle ajoradan reunasta.

Ylityksista ei saa atheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja
kunnossapidolle.

11 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Asuinkéyttoon tarkoitetun rakennuksen avoin kuisti saa ulottua vahvistetun
rakennusalan rajan yli tontille enintdan 180 cm, jolloin sen leveys saa olla enintaan
1/3 julkisivun pituudesta.

Kuistin tulee sijaita tissi rakennusjarjestyksessa mainittujen maaraysten mukaisesti
koskien rakennuksen etéisyyttd naapuritontin rajasta.

Ylityksisté ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistélle tai naapureille.

Rovaniemen kaupunki
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12 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole
vaikutusta ympéristdssa jo olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten
rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttéturvallisuuteen.

13 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta liikkennevaylalta tai tontin
sisdiseltd lilkennealueelta nakyvaan paikkaan vihintaan 100 mm korkea
osoitenumero ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain, joka selkeasti
erottautuu taustastaan. Kulmatalon osoitenumero on tarvittaessa kiinnitettava
kummankin kadun tai litkenneviyldn puolelle, Asemakaava-alueella osoitenumerot ja
-kirjaimet on valaistava.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, likkennevayldin tai tontin sisdiseen
liikennealueeseen taikka sen vélittémaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen
osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistdlle johtavan ajovdyldn alkupdahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen osittaisessa
loppukatselmuksessa (kdyttéonotto).

14 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Valaistusjirjestelyissé valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, ettd ne lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja
haitallisesti luo ympéristdonsa héiridvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

15 § Mainos- ja tekniset laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen muodon, varityksen, valotehon ja
rakenteen tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Siirrettivid mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan
kulkutilan leveydeksi jaa vahintaan 1 metrid.

Laitteet on pidettdva kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava
vilittomadsti. Laitteet ei saa aiheuttaa haittaa ymparistoon.

Rovaniemen kaupunki
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Mainoslaitteiden asentamisessa ja kaytdssa on noudatettava Rovaniemen kaupungin
laatimaa ohjetta ulkomainoslaitteiden asennus- ja kdyttoperiaatteista

ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-
ALUEEN ULKOPUOLELLE

16 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole erityisesti méaaratty kaavan tai sen osan
kayttamisesta rakentamisluvan (rakennusluvan) mydntamisen perusteena, edellyttaa
rakentaminen asemakaavoittamattomalle alueelle suunnittelutarvealueen
sijoittamisharkintaa ennen rakentamisluvan mydntamistd seuraavissa tapauksissa:

» Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttdmiseksi on syyté ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden,
vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jirjestdmiseen
(AlueidenkayttdL 16.1 §).

¢ Tavanomaista lupamenettelya laajempi harkinta on tarpeen rakentamisen
ymparistdvaikutusten merkittdvyyden vuoksi (AlueidenkayttoL 16.2 §).

Ranta-alueella rakentaminen edellyttia padsdantdisesti poikkeamispaatosta ellei
oikeusvaikutteisessa kaavassa ole erityisesti maaratty kaavan tai sen osan
kayttdmisesta rakennusluvan myontdmisen perusteena (AlueidenkayttoL 72 §).

17 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

17.1 Rakennuspaikka

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperaltidan sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava,
Rakennushankkeeseen ryhtyvin on selvitettiva etukiteen riittavat ennakkotiedot
rakennuspaikan soveltuvuudesta. Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan
2000 m2.

Rakentaminen tulee soveltua ymparistossa olevaan rakennuskantaan tai alueen
kayttoon.

Rakentamisluvasta vapautettu rakentaminen ei muodosta rakennusjirjestyksessa
tarkoitettua rakennuspaikkaa.

Rovaniemen kaupunki
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17.2. Asuinrakennuspaikkaa koskevat madraykset
Uuden asuinrakennuspaikan vihimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella
ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:
1 2000 m2
2 20000 m2 valtakunnallisesti ja maakunnallisesti maisemallisesti arvokkaat
maisema-alueet
3 5000 m2 ranta-alueet, rantaviivan vihimmaispituus 40 m
4 2000 m2 vapaa-ajan asunnot, rantaviivan vahimmaispituus 40 m ranta-
alueilla
5 2000 m2 vesihuoltoverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka

Rakennuspaikan pinta-alan vihimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista,
korjaus- ja muutosrakentamista eikd vdhaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka
pysyy samana ja rakentamisluvan myéntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

18 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttétarkoitus

18.1 Rakennuspaikka
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdén 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdin 1000 kem?2.

18.2 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka
Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan kaksiasuntoinen
asuinrakennus, seka piirakennuksia palvelevia talousrakennuksia.
Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu rakennusten rakennusoikeus on enintaan
400 k-m2.

18.3 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaariin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan
kulttuuriympéristo-, maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa
pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusrakennus seuraavin ehdoin:

1  toiminta ei aiheuta hairi6td ymparistdlle eikd toiminnasta synny ympérist6a
pilaavaa tai rumentavaa varastointia ja

Rovaniemen kaupunki
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2 rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja lilkenneturvallisien tieyhteyksien
varrelle eika syntyvasta liikenteestd aiheudu merkittavaa haittaa
lahiymparistoon

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus 500 k-m2. Rakennukseen saa sijoittaa
tyd-, myymala- ja toimistotiloja.

18.4 Loma-asumisen rakennuspaikka

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1)
enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen, Vapaa-
ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla, sopusuhtaisia ja pdarakennukseen
nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 220 k-m?.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
* vapaa-ajanasuinrakennus (1 kpl) 120 k-m2
o erilliset talousrakennukset 100 k-m2, josta erillinen saunarakennus saa olla
enintdan 30 k-m2

18.5 Muut rakennuspaikat ranta-alueella
Muille kuin rakennuspaikoille 18.1-18.4 saa rakentaa enintdan 5 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintaan 1000 k- m?2.

18.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen padasiallisen kayttétarkoituksen
mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikili rakennus
korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan
maastomuotoihin seka ymparistoon.

19 § Rakentamisen mdaara, maatilarakentaminen

19.1 Rakentamisen madra

Maa- tai metsatalouskaytdssa olevaan maatilan tilakeskukseen saa rakentaa
toiminnanharjoittamiseen tarkoitettuja tuotanto- ja talousrakennuksia tarvittava
mAaara.
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Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan
maatilan tilakeskuksen yhteyteen maatalouden liitinndiselinkeinoja palvelevia
rakennuksia.

19.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle on sallittua rakentaa yksi enintdédn kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka
pddrakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu rakennusoikeus asuinrakennuksen sekd
sithen liittyvien talousrakennusten osalta on 400 k-m2.

Edella mainitun lisdksi sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa
yksiasuntoinen asuinrakennus talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen
rakennusoikeus talousrakennuksineen on 200 k-m?,

19.3. Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle
liitinnaiselinkeinoihin liittyvid rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu
tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen riittavan suuri.

Liitdnnéiselinkeinojen rakennusoikeus 500 k-m2

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella
edellyttdd myonteistd poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

20 § Eldinsuojat ja —tarhat muualla kuin maatilalla

20.1 Rakentamisen madra

Jos rakennuspaikalle on tiedossa tavanomaista asumista laajempaa
harrastustoimintaa, esim. kenneltoimintaa, hevosharrastusta tai muuta vastaavaa, on
rakennuspaikan pinta-alan oltava vahintdin 1 ha (10 000 m2). Eldintenpidosta ei saa
aiheutua vahaistd suurempaa haittaa naapureille.

Alle 2 ha (20 000 m?) kiinteistélle ei saa sijoittaa elinkeinon harjoittamiseen
tarkoitettua hevostallia, maneesia, koiratarhaa tai muuta vastaavaa eldinsuojaa tai
eldimille tarkoitettuja aitauksia. Ammattimainen tallitoiminta (hevoset /ponit),
vetokoiravaljakoiden koiratarhatoiminta ja tms. katsotaan RakL 42 § 1 mom. 8 kohdan
mukaisesti erityistd toimintaa varten rakennettavaksi alueeksi, josta aiheutuu
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vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle. Ne vaativat aina vahintaan
rakentamisluvan sijoittamisen edellytysten tarkastelun. Rakentamisesta paitetain
tapauskohtaisesti.

Kiinteistdlle tulee voida osoittaa hevosille, vetokoirille tai muille eldimille riittavat
ulkotarha- ja laidunalueet.

20.2 Etdisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vihimmaisetéisyyden naapuritontin
rajaan tulee olla vahintdan (50) metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti,
koulu tai muita hairiintyvia kohteita.

Rakennuksia ja katoksia ei saa sijoittaa alle 50 metrin etdisyydelle vesistdsta tai
talousvesikaivosta eiké alle 25 metrin etdisyydelle valtaojasta.

Valjakkokoirien ulkotarhaa ei saa perustaa siten, etta siitd voi aiheutua
talousvesikaivon, ldhteen tai vesiston pilaantumista. Ulkotarhan etdisyyden lahimpiin
asuin- ja lomarakennuksiin tai muihin héiriintyviin kohteisiin tulee olla sellainen, ettd
toiminnasta ei aiheudu kohtuutonta meluhaittaa kohteessa. Tarvittaessa
suunnittelussa on kaytettdvd melumallinnusta riittdvin suojaetaisyyden
varmistamiseksi.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

21 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

jossa on erityisestimddrdtty yleiskaavan tai sen osan kdyttdmisestd rakentamisiuvan

Ranta-alueen mddritelmd

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesistén ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuw rantaviivasta sisimaahan pdin niin pitkdlle kuin asutuksella on vatkutusta
vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensd enintddn 200 metrin pddhdn

keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Alueidenkdyttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella
Meren tai vesistén ranta-alueeseen Runluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa

rakennuskohdetiu ilman asemakaavaa tai sellaista otkeusvaikutteista yleiskaavaa,

mydéntdamisen perusteena.

Rakennusten ja katosten tulee olla virisdvyltdan hillittyja ja maisemaan sopeutuvia.
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22 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja

muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ympdristoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle et tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa
huomioon vesistén ominaispiirteistd ja rakennuksen kéyttétarkoituksesta johtuva

lisdkorkeus.

Suositus sisdvesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden madrittdmisessd [@htokorkeus on keskimdarin kerran
100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtddn harkinnanvarainen
rakennustyypistd sekd kunkin vesiston ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva

liscdikorkeus.

22.1 Yleiset maardykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta
on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen
korkeusasemaa madritettdessi tulee ottaa huomioon myds rakennuksen
kéyttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus (esim.
jain tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

22.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Saanndsteltyjen vesistojen rannoille rakennettaessa on rakennuksen kastumiselle
alttiit rakenteet sijoitettava vahintdin 0,5 metrid kerran sadassa vuodessa esiintyvin
(HW 1 / 100a) tason ylapuolelle tai kaavassa maaratylla korkeustasolla.

Luonnontilaisessa vesistssa kerran sadassa vuodessa esiintyvan (HW 1 / 100a)
korkeuteen lisdtddn vesistosté riippuva lisakorkeus (0.3 m - 1.5 m). Erityisen
tiarkeiden kohteiden (ihmisten turvallisuus ja terveys, yhteiskunnan elintarkeat
toiminnot sekd ympdriston kannalta riskialttiit toiminnot) rakentamiskorkeuksia
madritettiessa maaradavana vesikorkeutena pidetadn HW 1 / 250 tai vielakin
harvinaisempaa korkeutta. Rakentamiskorkeus médaritetdan tapauskohtaisen
harkinnan perusteella. Jos ndin saatu korkeus on joskus ylitetty, on tama korkeus
madraiva vesikorkeus rakentamista madritettéessa.

Rovaniemen kaupunki
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Jokialueilla tulee lisdksi huomioida jadpatojen aiheuttamat tulvat.

Jos kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan korkeutta ei ole tiedossa, alin
rakentamiskorkeus on maéritettava tapauskohtaisesti tulvahavaintoihin tai vesiston
keskivedenkorkeuteen perustuen. Tarvittaessa rakentamiskorkeudesta voi pyytaa
Lupa- ja valvontaviraston, Vesienhoito ja valvonta yksikén lausuntoa

23 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttiavan rakennuskohteen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metria,

Rakennuskohteen etaisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuspaikan
rannan viherpeitteinen alue ulottuu rantaviivasta 10 metrin paihin ja timén alueen
tulee olla padsdintodisesti rakentamisesta vapaa.

Rovaniemen kaupunki
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RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttdvdt rakentamislain perusteella (RakL 42 §) (tulkinnat HE
139,/2022, HE 101,/2024)

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellytida rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

e paikallaan pysytettavd asuntolaiva

2} kooltaan vdhintddn 30 nelidmetrid tat 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vdhintddn 50 neliometrid oleva katos;

4)  yleisorakenneling, jota voi kdyttdd yhtd aikaa vahintddn viisi luonnollista
henkiléd lukuun ottamatta enintddn kolme Ruukautta paikallaan pidettavdd
tapahtumarakennetta;

o stirrettdvd kioski, Ratsomo
5) wvahintddn 30 metrid korkea masto tai piippu;
¢ 30 metrid korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli
35 metrid

6) wvdhiniddan 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energivkaivo;

8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta atheutuu vaikutuksia sitd
ympdroivien alueiden kaytolle.

o kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, wrheilualue Ruten esint.
golfkenttd

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuw vihdistd merkittdvdmmadssd mddrin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavdd vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaen tai kulttuuriperintéén. Rakentamislupe tarvitaan myos
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohieen olennaisiin ominaispiirteisiin.
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Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1)  korjataan tai muutetaan kaaven tai lain nojalla suojeltua taikka
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on
merkittavad vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle
arvolle;

2)  rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin litttyvdlla korjaus- tai
mutostydlld voidaan vatkuttaa merkittdvdsti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristovaiRutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana;

3) uutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

HE 139,/2022 mukaan lupaa edellyttia mm.
e jdtevesijdrjestelman uusiminen,
« asunnon jakaminen ja yhdistdminen, kattomuodon muutos

24 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita

koskevat maaraykset

24.1 Yleismddrdys
RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

24.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismidriykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisdvyn tulee olla alueelle ominainen ja
soveltua maisemaan / kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa nikemdestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu alle 1,2 metria korkean aidan rakentaminen.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien vilisen aidan rakentaminen kiinteistéjen
rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessé sopineet tonttien vilisen aidan
rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun aidan korkeus tukimuureineen on alle 1,2

metria.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske, mikéli kaavassa aitaaminen on kielletty
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Lupa tulee hakea, jos kyseessa on kaupunkikuvaan merkittivasti vaikuttava tai
suojeltu kohde tai arvokas kulttuuriymparisto.

24.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistéjen rajalle
naapurikiinteiston omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on
enintdin 1,0 metria.

24.4 Aurinkosahkojarjestelmat

Yleismairiykset

Aurinkoséhkéjirjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
kaupunkikuvaa.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelméaa ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle sivulle,

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuta ymparist66n
héiritsevia heijasteita.

Ranta-alueella aurinkoenergiajérjestelmit tulee sijoittaa vahintaan 25 metrin
etdisyydelle rantaviivasta, ellei se sijoitu rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu aurinkopaneelit, mikili ne asennetaan
rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti eikd kyseessa ole suojeltu kohde, suojeltu
alue tai kaupunkikuvaan merkittavasti vaikuttava.

24.5 limalampdpumput

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmaldmpépumpun sijoittaminen, jos se ei
heikenna kaupunkikuvaa. Keskustan asemakaava-alueella kadun puoleiselle
julkisivulle muualle kuin parvekkeelle asennettava ilmalampdpumppu vaatii
rakentamisluvan. Suojeltuun rakennukseen sijoitettava ilmaldmpépumppu vaatii
rakentamisluvan. Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympéristossa
ilmalimp6épumppuja ei saa sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle.

Liséksi on huomioitava tarkentava Rovaniemen kaupungin ohje.

24.6 Jdtevesijarjestelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen, kun:
1. rakennuksessa on vdhdinen kantovesi, vihiiset pesuvedet voidaan imeyttaa
imeytyskaivon kautta maaperaan
2. Jatevesien kisittelyjarjestelméan rakentaminen, kun rakennuksen etaisyys on
vihintadn 100 m vesiston rantaviivasta eikd kohde sijaitse pohjavesialueella

Jatevesien kisittely ja johtaminen

Talousjitevedet kiinteistoltd on johdettava ensisijaisesti vesihuoltolaitoksen
viemdriverkostoon.

Kiinteistokohtaisen jitevesien ksittelyjirjestelmain ja jatevesien johtamisen tulee
perustua patevan suunnittelijan laatimaan suunnitelmaan.

Jitevesien kisittely viemirilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella

Vesihuoltolaitoksen viemériverkoston toiminta-alueen ulkopuolella sijaitsevilla
kiinteist6illd jatevesien kasittely on toteutettava rakennuspaikka ja sen
ymparistoolosuhteet huomioon ottaen siten, etté kulloinkin voimassa olevan
ympdristonsuojelulain, sen nojalla annettujen asetusten ja muiden kunnallisten
madraysten vaatimukset toteutuvat,

Mikali jatevesié ei voida johtaa jatevesiviemariin, on ne puhdistettava riittavan
puhdistuskyvyn omaavassa saostussailiéssa ja maahanimeyttimdss tai
maasuodattamossa tai puhdistusvaatimukset tdyttavassa laitepuhdistamossa. Em.
tavalla puhdistetut jatevedet voidaan johtaa ojaan tai imeyttaa maahan.

Viahdisten jatevesien kisittely

Jos rakennuksessa syntyvien jitevesien maara on vahainen (ns, kantovesi), voidaan
vedet, jos ne eivit sisilld vesikdymaéldn jitevesid, imeyttdd puhdistamattomina
maahan. Suositellaan imeytyskaivon kdyttod maahan imeyttdmiseen. Maaperan on
sovelluttava imeyttdmiseen eika jatevesia saa johtua suoraan vesistéon.

Jitevesien kisittely pohjavesialueella
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Pohjaveden muodostumisalueilla jatevesia ei saa imeyttad maaperaan eika johtaa
ojaan.

Vesikaymalin jatevedet on johdettava umpisailioén tai alueen ulkopuolelle
puhdistettavaksi. Harmaat vedet (pesuvedet) on kasiteltava pienpuhdistamossa tai
tiiviilld rakenteella varustetussa maasuodattamossa, siten etti jitevetta ei padse
imeytymaan maaperaan. Puhdistetut jitevedet on johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Pohjavedenottamoiden ldhisuojavydhykkeeltd kaikki jatevedet on johdettava
puhdistettavaksi alueen ulkopuolella.

Vihiiset jitevedet (ns. kantovesi), jotka eivat sisalla kiymaldjatevesid, voidaan
kuitenkin imeyttdd maahan, mikali imeytyspaikka on riittavén etaalla
vedenottamosta ja sijainniltaan sellainen, ettei jitevesistd aiheudu pilaantumisen
vaaraa.

Jitevesijarjestelmien suojaetdisyydet

Talousjitevesien maahanimeyttamé seké puhdistettujen jatevesien purkupaikka on
sijoitettava siten, ettd seuraavat vahimmaissuojaetdisyydet tayttyvat:

e vesistd 25m keskivedenkorkeuden mukainen rantaviiva
o yksityistie 5m

e kiinteiston raja 5m

+ talousvesikaivo 30-50 m

Jiteveden kisittelyjirjestelmin ja pohjavedenpinnan valinen suojakerros:
¢ maahanimeyttamon jakokerros vihintddn 1 m
s maasuodattamon kokoomakerrros vahintaan 0,25 m

Erillisesti sauna- tai talousrakennuksesta tulevat vahaiset pesuvedet (ns. kantovesi)
voidaan imeyttda edelld esitettyd vihimmaissuojaetiisyyttd lahempana rantaviivaa, ei
kuitenkaan ldhempéni kuin mit ko. rakennus sijaitsee. Tall6in on varmistuttava
siitd, etteivit saunarakennuksen pesuvedet padse puhdistamattomina tai
pintavaluntana suoraan vesistoon.

Jatevesien kisittelylaitteistoa ja puhdistetun jateveden purkupaikkaa ei saa sijoittaa
tulvanalaiselle alueelle.
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24,7 Julkisivuun kiinnitettdvit laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin suojellut
alueet ja -rakennukset:

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

e lautasantennin koon ollessa enintddn 2 m2.

e julkisivuun kiinnitettdvan kilven asentaminen koon ollessa enintdin 2 m2.

24.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuinrakennuspaikalle sijoittuvan yhden
pienehkén laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintaan 10 metrid ja pinta-
ala enintdan 20 m2.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee selvittdi edellyttiako laiturin rakentaminen lisaksi
aluehallintoviraston luvan.

24.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu alle 30 k-m? kasvihuonekaytossa oleva
kasvihuone tai kasvutunneli.

24,12 Liikuteltavat laiteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan tavanomaista
retkeily- ja virkistyskaytt6d palvelevan litkuteltavan laitteen kausisdilyttdminen.
Sijoittamisella ei saa aiheuttaa merkittavaa haittaa naapurille.

25 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyo6t ja niita

koskevat maaraykset

25.1 Yleismadrays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahdisina hankkeina pidetdan seuraavat
ehdot tayttivid rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan
luvanvaraisuudesta.

25.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1. lasituksesta on avattavissa vihintadn 30 % terassin yhteenlasketusta
seindpinta-alasta
2. terassit ja parvekkeet ovat osastoituja paloméériysten edellyttamalla tavalla.
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3. terassija parvekelasitusten tulee olla ymparistoon sopivia seka yhteneviisia,
4. lupa tarvitaan, mikili terassien tai parvekkeiden lasittamisella on vahaista
merkittavampaa vaikutusta kaupunkikuvaan

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita
koskee aluesuojelumerkinta.

25,3 Savupiiput ja tulisijat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen
olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle.

25.4 Julkisivun ja katon varisdvyn ja (materiaalin) muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon vérisivyn
muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja
katon varisavyn muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.
Mikéli kaavamadriyksessa ja rakennustapaohje ei ohjaa rakennusten julkisivun ja
katon virisdvya niin tilléin rakennuksen julkisivun tai varityksen vahainen
muuttaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita
koskee aluesuojelumerkinta.

25.5 Hiihtohissit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu hissin korvaaminen vastaavalla uudella hissilla.
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RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

26 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

26.1 Arvokkaan kulttuuriymparistdalueen ja kohteen maéritelma
Arvokkailla kulttuuriympéristoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja
kohteita:

1. museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparist6t (RKY)

2. valtakunnallisesti merkittdvit maisema-alueet (VAMA)

3. maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriympdristot, jotka késittivat sekd maisema- etta rakennetun
kulttuuriymparistén alueita

4. kulttuuriympériston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alue

5. asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ympaéristokuva sailytetaan

6. yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet

7. erikseen madritetyt arvokkaat alueet ja kohteet

26.2 Eritysalueen yleiset madrdykset

Arvokkaille kulttuuriympérist- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityistd huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparist60n,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttimiseen niin, etta
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.

Jos rakennustyon yhteydessé havaitaan merkkeja mahdollisesta
muinaisjaddnnoksesta, tydt on keskeytettiva ja asiasta on ilmoitettava
museoviranomaiselle. Muinaisjidnnosalueen maaperiin kajoaminen on kiellettya
ilman kajoamislupaa.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee siilyttda ja korjata perinteité
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
arvoja korostetusti huomioiden.
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26.3 Suojellun rakennuksen mddritelmia

Kun kaavamaardys tai suojelupaatds kieltdd rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien
materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden
kalusteiden muuttaminen.

26.4 Selvitysvaatimukset

Uudis- tai lisdrakennuksen rakentamisen kohdistuessa arvokkaaseen
kulttuuriympéristokokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on
ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seké pyydettiva museoviranomaisen lausunto
muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

27 § Rakentaminen pohjavesialueilla

27.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava
erityistd huomiota pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla
rakennustéita tehtiessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille on jatettava
riittava suojakerros ja tiyttdja tehtdessa tayttoainesten on oltava laadultaan taytt66n
soveltuvia puhtaita maa-aineksia.

27.2 Selvitysvaatimukset
Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tirkeilld pohjavesialueilla edellyttda pohjaveden hallintasuunnitelmaa
ja tarkkailuohjelmaa.
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27.3 Maalampgkaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Selvitettiva myds mahdollinen vesilain mukainen lupatarve.

28 § Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamiseen liittyvin suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan
haitallisia yhdisteité (esim. radon ja arseeni), on siiti viipymatta ilmoitettava
valvontaviranomaiselle.

Erityissuunnitelmissa tulee esittdi rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja
joilla huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja
tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperén puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella
yksiselitteisesti selvittimaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon
suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase
rakennuksen sisitiloihin.

29 § Melun ja tarindn huomioiminen

29.1 Yleiset madraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinén torjuntaan
rakennuksen kdyttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen ldheisyydessé rakennuspaikan maaperdin
liikenteesta mahdollisesti aiheutuva tirind tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

29.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperén térindtasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kayttoonottoa todentaa aédneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.
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LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

30 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

30.1 Yleiset madraykset
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttdminen
ja lisiaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan
viherpeitteisend ja vettd lipdisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittdva sdilyttimaan puut, joiden kaataminen ei ole
rakentamisen kannalta valttamatoénta.

30.2 Pihan rakentaminen
Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttda ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Kisiteltavit piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta
lapaisevin kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa,
monipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu-
ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvit luontaisella levinneisyysalueellaan ja
levidmispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen péalle.

30.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on tarvittaessa selvitettivi lupahakemuksessa,
miten uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen
yhteydessé. Ennen toimenpiteeseen ryhtymista on selvitettiva estavatkod
kaavamadraykset tai suojeluméiiraykset puun kaatamisen.
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31 § Erityismaardykset asemakaava-alueilla

31.1 Yleiset maddrdykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee padosan olla
viherpeitteisend ja vettd lapdisevda pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan
myds viherkatot.

31.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi méaaritylle sekd rakentamattomalle tontin osalle on
istutettava tai siina on sailytettdva puita vahintdan 1 kpl tontin pinta-alan 200m2
kohti, ellei asemakaavassa toisin maarata.

32 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla
Rakentamisessa on pyrittava sailyttamadn rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava luonnon merkittdvia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymié, kuten
esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

33 § Erityismaaraykset ranta- alueilla

33.1 Yleiset mddrdykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin
puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvit
mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakentamislupaa edellyttavin rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etdisyydelld keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta puusto paaosin siilyttia ja vain harventaminen on sallittua.

34 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava
korostettua huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.

35 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteissa, joissa ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden pinta-ala on
huomattavan suuri, tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etteivit ne ohjaa lintuja
térméaamaan laseihin.
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PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

36.1 Yleiset maardykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee
tontin tai rakennuspaikan kiyttotarkoituksen edellyttdmallé tavalla kayttokelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eiké se tuota haittaa naapureille.

Lupahakemuksessa on esitettava riittdvalla tavalla tieto, jossa esitetdan muun
muassa puiden poistot ja istutukset, maanpinnan tasaus, hulevesien hallinta seké
liikenneyhteydet.

36.2 Korjausrakentamista koskeva erityismddrdys

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien
mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi
autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja
piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen esteettémyytta.

37 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja
muiden ympéroéivien alueiden korkeusasemaan. Pinta- ja sadevesien valuminen
naapuritontille estetdan,

38 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertaminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla siten, etteividt maa-
ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapuritontin puolelle.

Pengertamisté tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvonnan suostumusta tehda
jyrkemmiéksi kuin 1:2.5. Pengerrykset tulee sopeuttaa ympéristd6n esim. istutuksin
tms.
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39 § Ajoneuvoliittyma ja lilkennejarjestelyt, pelastustie

39.1 Ajoneuvoliittymd
Katu- tai tieliittymén suunnittelussa ja rakentamisessa seka rakennuspaikan
sisdisissa jarjestelyissa on otettava huomioon liikenneturvallisuus.

Asuinrakennukselle tarkoitetulle tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
ajoneuvoliittyman, joka saa olla enintadn 6 metria levea.

Liikekiinteistoille saa rakentaa enintddn kaksi ajoneuvoliittymaa, joiden leveys saa
olla enintdén 6 metrié levea. Erityisesta syystd rakennusvalvonta voi sallia
liikekiinteistolle titd leveAmman liittymén, mikali se tontin tai rakennuspaikan
kéyton kannalta on perusteltua ja valttdmatonta. Télléin liittymén leveys méaariytyy
mitoitusajoneuvon ajouramallin perusteella.

Erityisestd syysta rakennusvalvonta voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittymén, mikali se tontin tai rakennuspaikan kaytén kannalta on
perusteltua ja vélttdmatonta. Lisaliittymadlle on saatava kadun- tai tienpitajan lupa.

Uusi liittyma tulee sijoittaa ja rakentaa huomioiden katualueella oleva tekniikka ja
jarjestelmat, kuten katuvalopylvaat, sadevesikaivot, rummut seka jakokaapit.

Ajoneuvoliittymdsta tulee olla riittdva esteeton nakyvyys kumpaankin suuntaan.

Ajoneuvoliittymin rakentaminen seka kunnossa- ja puhtaanapito kuuluvat tontin tai
rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Veden virtausta mahdollisessa sivuojassa ei saa estda. Tontin- tai rakennuspaikan
ajoneuvoliittymé (kulkutie) on varustettava rumpuputkella, jonka halkaisijan on
oltava vahintdédn 250 millimetrid. Rumpuputken kunnossa- ja puhtaanapito kuuluu
tontin- tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle. Kunnossapito kasittda muun
muassa ajoneuvoliittymén alla olevan avo-ojan rummun pitdmisen lapivuoden
toimivana poistamalla siitd veden kulkua estava jaa, lumi, lehdet ja roskat.

39.2 Liikennejdrjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettémét kulkuvéylat on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ympéristélle tai yleiselle
litkenteelle,
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Useamman kuin 2 auton pyséakdintialueella autopaikat ja pihajarjestelyt tulee
toteuttaa siten, ettd autoilla on kdantymismahdollisuus oman tontin tai
rakennuspaikan alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

Tontin tai rakennuspaikan rajan ja autotallin viliin tulee jiada riittava pysakoéintitila.
Pysékdéintitilan pituuden tulee olla vdhintddn 5 metria.

39.3 Pelastustie
Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisddnkaynteja
siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Rakentamislupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava rakennuspaikan
pelastustiet. Pelastustoiminnan edellytykset tulee arvioida tapauskohtaisesti.

Pelastustie(t) on merkittava virallisella kyltilla.

Rakennuspaikan pelastustie(t) on pidettdva vapaana ja ajokelpoisena myds
talviaikana.

40 § Auto- ja polkupydrapaikat
£0.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset liikkumisvalineet
Ellei asemakaavassa ole toisin maaritty, tontille tulee rakentaa:
e 1 autopaikka asuinrakennusten kutakin kerrosalan 80 m2 kohti
¢ 1autopaikka liike- ja toimistorakennusten kutakin kerrosalan 50 m? kohti
e 1autopaikka teollisuus- ja yleisten rakennusten kutakin kerrosalan 100 m?
kohti
¢ 1autopaikka kokoustilojen 8 istumapaikkaa kohti.

Useamman kuin 2 auton pysékointialueella tulee noudattaa seuraavia
vahimmaisetdisyyksid asuinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta:

« jos kohtisuora etdisyys on alle 15 metri, tulee alueen olla vahintaan 0.5
metrid asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittavan korkealla aidalla
suojattu

» jos kohtisuora etaisyys on alle 8 metrid, tulee alueen olla 0.75 metria
alempana tai autopaikat tulee varustaa katoksella tai pysakéintialue on
suojattava riittavan tiiviilla aidalla
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« jos kohtisuora etiisyys on alle 5 metria leikkialueesta, tulee pyséakdointialueen
olla viahintddn 1 metrié leikkialuetta alempana tai pysakdintialue on
suojattava riittdvén tiiviilla aidalla

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos
kevyiden mopoautojen tvs., moottoripydrien ja mopojen pysakdintiin seka
sidhkoéajoneuvojen latauspisteille.

Esteettomyys

Liikkumisesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi kappaletta 50 autopaikkaa kohden ja
sen jilkeen yksi paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti ja ne tulee sijoittaa
niiden kédytettdvyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkité erillisin tunnuksin.
Nailtd autopaikoilta on oltava liikkkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla
rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin. Tallaisen autopaikan on oltava vahintaan 3,6
% 5,0 (+1,5) metria.

£40.2 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavésti tilaa polkupyoérien sdilyttdmista varten ja ne tulee olla
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankaynnin tuntumassa.
Polkupyorépaikan koon on oltava vahintaan 0,6 m x 2,0 m.

Suunnitelma tilojen sijoituksesta on esitettava rakentamislupahakemuksen
yhteydessa.

Asemakaava-alueet
Ellei asemakaavassa ole toisin mééritty on polkupyoripaikkoja rakennettava
seuraavasti:
¢ Asuinkerrostalot- ja rivitalotontilla polkupydrien sdilytystilaa on oltava
vahintaan yksi polkupyodréapaikka asuntojen kerrosalan 30 k-m2 kohden.
e Urheilu- ja liikuntapaikat Virkistysalueet, leikkipuistot: 0,6 kpl/pdivittdinen
kavija ja 0,4 kpl/katsoja 2-4 kpl /10 vierailijaa
e Yksityisten ja julkisten ldhipalveluiden seka tyd-, kokoontumis- ja liiketilojen
tonteilla on oltava vahintdan yksi polkupyérapaikka kutakin rakennettavaa 50
k-m2 kohden
e Vihintdan puolet paikoista on runkolukittavia.

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut / rakennusvalvonta, PL 1008, 36101 Rovaniemi | +358 16 3221 | rakennusvalvonta@rovaniemi.fi

36



LUONNOS
Ymp.ltk 25.2.2026 § 33, Liite 1

ROVANIEMI

£0.3 Polkupydrdpaikat, korjaus- ja muutostydt

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessi tulee
mahdollisuuksien mukaan parantaa polkupyérien pysakdintia ja sailytysta.

41 § Jatehuolto ja varastointitilat

41.1 Jatehuolto
Jatteiden kerdysvilineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivit saa rumentaa
ymparistoa.

Kerdysvilineet, jatekatokset ja —aitaukset:
+ tulee sijaita rakennuspaikalla
» tulee sijoittaa paloturvallisuusmaaraykset huomioiden
¢ eivit saa sijaita tonttiliittyman tai risteysten ndkemaalueella muodostaen
nakemadesteen

Kompostit on sijoitettava ja rakennettava ja sitd on yllapidettéva niin, etta sen
kéytosta ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle, ympéristélle tai naapureille.

J4teastioiden sijoittamisessa tontille ja jateastioiden varustelussa tulee huomioida
ilkivallan ja tuhopolton mahdollisuus.

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa rakennettavien rakennusten kokoon ja
kayttotarkoitukseen suhteutetut ja riittdvat tilat jatehuoltoa varten.

Muilta osin jitehuollossa tulee noudattaa voimassa olevia Rovaniemen
jatehuoltomadrayksia.

42 § Rakennuspaikan lumet

Rakennuspaikalta on varattava riittdvasti tilaa lumensailyttamiselle tai lumet on
toimitettava asianmukaiseen lumien vastaanottopaikkaan. Taméa koskee myds
ajoneuvoliittymén lumia.

Rakennuspaikan lumia ei saa sijoittaa naapurikiinteistolle, katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle, kuten puistoon.

Lumen varastointi on jarjestettiva siten, ettei lumesta tai sulamisvedesta aiheudu
haittaa naapureille, liikenteelle, nikemdlle tai yleisen alueen kaytdlle.

Rovaniemen kaupunki
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43 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Noudatettava Rovaniemen kaupungin voimassa olevia hulevesimiiriyksia.

Hulevesiverkoston toiminta-alueella sijaitseva kiinteist6 on liitettava
vesihuoltolaitoksen hulevesiverkostoon. Muussa tapauksessa kiinteistélle on
rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat
ja jollei siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Selvitysvaatimukset
Kiinteistonhaltijan tulee varmistua maaperan soveltuvuudesta hulevesien
imeyttamiseen.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan
rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten
kuivatusvesijirjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmastd, sen
riittdvyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

44 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

44.1. Yleismadrdys

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa
rakennuksen alkuperaisesta tyylillistd poikkeavaan lopputulokseen.

44,2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen
sisdltdva3 rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta
kasitellessaan edellyttdd, ettd hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen
sisdtilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Arvokkaita alueita tai arvokasta rakennusta koskevasta purkamishankkeesta tulee
tarvittaessa pyytid museoviranomaisen lausunto.
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Purkamista koskevassa lupahakemuksessa tai purkamista edellyttavassa
lupahakemuksessa on esitettava selvitys syntyvén jatteen maarasta, sen lajittelusta
sekd tarvittaessa purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on selvitettavi jatteen
hyotykéyttd ja purkuty6n turvallinen jarjestiminen.

Ennen vuotta 1994 rakennettuja rakennuksia purettaessa on kartoitettava, onko
purettavissa rakennuksissa haitta-aineita kuten asbestia.

44,3 Purkamistyon toteuttaminen
Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia
ympéristolle seka liikenteelle.

Purkujitteiden kasittelyssa on noudatettava jatelain ja - asetuksen seka
jatehuoltomairiyksia. Mikili maaperiin on kohteen kéyttéhistoria huomioon ottaen
saattanut joutua vaarallisia tai haitallisia aineita tai ongelmajatteitd, maaperan
saastuneisuus tulee selvittaa.

Purkamistyssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

44.4 Tontin siistiminen purkamisen jdlkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta vilittdmaésti rakennuksen tai sen
osan purkamisen jilkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

45 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

45.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokéaytavien ja -
aukioiden pinnoitteiden seki hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin
puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

£45.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja
rantamaisemaan.

Rovaniemen kaupunki
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Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestéryhmille.

46 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

46.1 Puistot ja muut virkistysalueet
Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittdva sijoittamaan siten,
etteivit ne haittaa alueiden kdyttéd ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

46.2 Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteitd, kun
sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyviksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan.

RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

47 § Tyomaan perustaminen, kdytto ja siistiminen
47.1 Tyémaan perustaminen ja aitaaminen
Rakennushankkeeseen ryhtyvin on tiedotettava tulevasta rakentamislupaa

vaativasta rakentamisesta pystyttimaélla rakennustydmaalle tydmaataulu tai kyltti,
jos rakentaminen aiheuttaa pysyvin ja olennaisen muutoksen ymparistossa.

Tyomaataulusta tai kyltista tulee ilmeté vdhintdan rakennuksen tai kohteen
kéyttotarkoitus ja laajuus, kohteen valmistumisajankohta ja rakennushankkeesta
vastaavan yhteystiedot.

Tyo6maa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ympéristostadn turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Ty6maa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistéon.

Tyo6maalla séilytettdvaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyén
ajaksi.

47.2 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tyomaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkilé- ja omaisuusvahinkoja,
liikkenne- ja muita hdiri6ita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistélle.
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Kaikissa toissa ja toimissa on estettdva hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen,
savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistéon. Tyékoneiden
poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava
siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparist66n ja maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa hulevesi- / jatevesiverkostoon, vesistoon tai ojaan
kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisaltavid hule- tai kuivatusvesia.

47.3 Katualueen ja muun yleisen alueen kadyttaminen, kaivaminen seka johtojen ym.
sijoittaminen

Rakennuspaikalla ja sen liheisyydessd olevien maanalaisten johtojen ja rakenteiden
sijainti on selvitettavd suunnittelun yhteydessa.

Kaupungin hallitsemalla katualueella tai muulla yleiselld alueella suoritettavaan
kaivamiseen, johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen
kayttdmiseen on haettava kaupungin asianomaisen viranomaisen lupa.

47 .4 Tydmaan siisteys ja jatehuolto

Ty6maa on pidettdva hyvissa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sdilytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla
tavalla.

Tyémaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyémaalla on oltava tyémaan
kokoon suhteutetut, riittévat tilat jatehuollon jarjestimiseen.

Tyon valmistumisen jilkeen tilapéiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO
48 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen ja sen alaiset viranhaltijat valvovat rakennettua
ympéristoa ja julkista kaupunkitilaa suorittamalla tarkastuksia ja katselmuksia.
Tarkastuksen yhteydessi havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin
toimenpiteisiin.
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Rakennus ympdristdineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa.

Ympéristé6n olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, komposti tai jateséilididen tai
-katosten ympdrille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.

Asuinrakennuspaikkaa ei saa kiyttda hairiéta aiheuttavaan tai ymparistoa
rumentavaan varastointiin tai tarpeettomaan autojen, koneiden, laitteiden tai
muiden vastaavien tavaroiden eiké polttoaineiden ulkosailyttamiseen.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset sek sellaiset
rakennelmat ja pienehkét laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettavé
asianmukaisessa kunnossa siten, etti ne eivit ne rumenna katukuvaa tai muuta
julkista tilaa, eivat aiheuta nikemaestetta tai haittaa lilkenteelle ja kunnossapidolle.

Kiinteiston haltijan on valvottava kiinteistonsa puiden kuntoa ja ryhdyttéva
tarvittaessa tarpeellisiin toimenpiteisiin ymparistdlleen vaarallisen puun
poistamiseksi.

Asemakaava-alueen puusto tulee pyrkid sdilyttdmaan. Rakentaminen kohdennetaan
tonteille siten, ettd puita ei jouduta kaatamaan turhaan ja ettd haitat puustolle jaavat
mahdollisimman vahaisiksi. Puiden elinolosuhteita ei saa tarpeettomasti muuttaa ja
juuristoalueelle kohdistuvia hairiéité tulee valttaa. Puiden lahialueella tehtévien
muutostoiden (esimerkiksi kaivutyot) yhteydessa tulee huolehtia puiden riittavastéa
suojauksesta. Suojaustoimenpiteet tulee kohdistaa koko puuhun (juuristo-alue,
runko ja latvus).

Puiden kaataminen asemakaava-alueella ratkaistaan pidsaantoisesti
maisematydluvalla. Vaikutuksiltaan vahaiseen toimenpiteeseen lupaa ei tarvita.

Kaytostd poistetut maanalaiset 6ljysailot tulee poistaa maaperésté kaytosta
poistamisen yhteydessa.

Rakennusvalvonta voi yksittistapauksissa myontaa poikkeuksen sailién
poistamismaarayksestd, mikali séilion poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita voi
aiheutua vahinkoa muulle omaisuudelle. T4lléin on kuitenkin huomioitava sailién
romahtamisvaara.
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49 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Rakennuspaikoilla on sallittua sailyttidd pienehkéjen veneiden, asuntoautojen ja
asuntovaunujen kulkuneuvojen kausiluonteisesti.

Asemakaava-alueilla

Asuinrakennuspaikalla on sallittua sailyttaa pienehkoja veneitd, asuntoautoja,
asuntovaunuja ja muita vastaavia kulkuneuvoja kausiluonteisesti, kun
rakentamisluvassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet
taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet eivat supistu.

50 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki- ja
ymparistdkuvaa eika niiti saa kayttad varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen tai
pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

ERINAISET MAARAYKSET, LITTEET

51 § Poikkeuksen myontaminen rakennusjarjestyksen saannoksista

Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa erityisesta syystd tdman
rakennusjirjestyksen maadriyksestd, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen
olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan viahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai
etéisyyksia koskevista maardyksistéd rannoilla, lupa voidaan mydntéd, mikali
rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta tai maankaytén suunnittelua tai jarjestamista.

Poikkeamisessa tulee kuitenkin aina ottaa huomioon mité siitd sdadetaan
Rakentamis- seké alueidenkayttolaissa.

52 § Rakentamisen maara

Jos asemakaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeutta kerrosalana tai
tonttitehokkuusluvulla, saadaan rakennuspaikan pinta-alasta kayttaa rakentamiseen
enintdan;

o AR alueella 25 %

e AQ alueella 20 %

e AP alueella 25 %
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AO rakennuspaikalle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Kaavamairaykselld voidaan maaratd, ettd kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa
vain yksi asuinrakennus. Lisaksi ko. rakennuspaikalla saa olla sita palvelevia
talousrakennuksia.

AP, AR ja AO tontille saa sijoittaa enintdin yhden asunnon kutakin tontin pinta-alan
tayttd 300 m2 kohti, mikali tontti on pientalojen ympardima ja mikéli asemakaavassa
ei toisin madrata.

53 § Rakennusjdrjestyksen voimaantulo

Tamad rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2027.
Rakennusjéirjestys maaratian tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta

Télld rakennusjdrjestykselld kumotaan Rovaniemen kaupunginvaltuuston 16.4.2007
35§ hyviksyma ja 1.6.2007 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Liitteet
1. Kaavoitustilannekartta 2026
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Kaavoitustilannekartta 2026

R ROVANIEMI

KAAVOITUSTILANNEKARTTA

- ASEMAKAAVA
RANTA-ASEMAKAAVA r 7] KESKENERAISET KAAVAT

e == ({yleiskaavat ja ranta-asemakaavat)
- YLEISKAAVA

Oikeusvaikutieinen
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Rakennusjarjestyksen uudistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

15.2.2024, paivitetty 25.2.2026

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus on esittda rakennusjirjestyksen
péivittdmisen tarpeen lahtdkohdat ja tavoitteet. Voimassa olevan maankaytto- ja
rakennuslain (MRL 15 §, 62 §, 65 §) mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa on
soveltuvin osin noudatettava kaavoja valmisteltaessa kaytettavaa
vuorovaikutusmenettelyé. 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain 19 §:s5a saadetaan
rakennusjirjestyksen hyviksymisestd, kuulemisesta ja julkaisemisesta. Kuitenkin
tadmaén lain voimaan tullessa vireilld oleva asia kasitelldan soveltaen timéan lain voimaan
tullessa voimassa olleita MRL:n sddnnoksid noudattaen,

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laaditaan riittdvdn vuorovaikutuksen
arvioimiseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tdydentda
rakennusjarjestyksen uudistamistyon aikana. Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on
mahdollisuus antaa palautetta sek jattaa yleisesti ehdotuksia rakennusjarjestyksen
uudistamisesta.

2. Rakennusjarjestyksen tarkoitus

Maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n ja 1.1.2025 voimaan astuvan rakentamislain 17 §:n
mukaan kunnassa tulee olla rakennusjdrjestys. Rakennusjirjestyksen maaraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
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Rakennusjirjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen
ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka
hyvin elinympéristdn toteutumisen ja sdilyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjirjestyksen méardykset eivit saa olla kiinteiston omistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen madrdykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeutumista ymparistdon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita,
rakennetun ympdristdn hoitoa, vesihuollon jirjestdmistd, seka muita niihin
rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessi ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-
asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkdyttoon ei edellytd poikkeamislupaa eika
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan mydntamista (RakL 18 §).

Kunta voi rakennusjirjestyksessd maaritd, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita 42.2 § tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta
voidaan pitad vahaisena. Vahiisiksi katsottavien hankkeiden tulkinnan kirjaaminen
rakennusjirjestykseen liséisi hankkeeseen ryhtyvan mahdollisuutta ennakoida luvan
tarvetta, korostetaan lain perusteluissa. Rakennusjirjestyksen kautta tuleva
luvanvaraisuudesta vapautus voi koskea vain 2 momentissa tarkoitettuja
rakennuskohteita, ei 1 momenttia eikd 3 momenttia. Kunnan harkintavallassa on
edellyttidké esimerkiksi laiturin, aallonmurtajan tai aidan rakentaminen,
ilmaldmpépumpun,  aurinkokerdimen, aurinkopaneelin  sijoittaminen  tai
jdtevesijdrjestelmdn rakentaminen rakentamislupaa. Maankdiytté- ja rakennuslaissa
sdddetyt toimenpidelupa- sekd toimenpideilmoitusmenettelyt poistuvat ja
rakennusjdrjestyksessd sdddetddn jatkossa rakentamisluvanvaraisuudesta.

Rakennusjirjestyksessa olevaa maardysté ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa

taikka Suomen rakentamismairayskokoelmassa julkaistussa maariyksessd maarataan
asiasta toisin.

3. Lahtokohdat ja tavoite

Nykyinen rakennusjirjestys on tullut voimaan 16.2007. Rakennusjarjestyksen
paivittdminen tulee ajankohtaiseksi Maankaytto- ja rakennuslain
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kokonaisuudistuksen my6td kun Rakentamislaki tulee voimaan 112025 kumoten
nykyisen Maankaytto- ja rakennuslain.

Tuleva rakentamislaki edellyttda rakennusjirjestyksen muuttamisen rakentamislain
mukaiseksi ja sen tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessd. Tavoitteena on saada
uudistettu rakennusjirjestys voimaan vuoden 2025 aikana.

Voimassa olevaa rakennusjarjestystid kdytetddn soveltuvin osin sisalléltadn pohjana
muutoksille hyvaksi koettujen kiytintdjen osalta. Kuntaliitto tulee julkaisemaan
kevailld 2024 rakennusjirjestyksen mallipohjan, jota pyritddn soveltamaan
rakennusjarjestysté laadittaessa.

Uudessa  rakennusjirjestyksessd  huomioidaan  rakentamislain ~ muutokset
lupamenetelyissd. Rakentamislain voimaan tulon my6td rakennusjirjestyksesta
poistuvat maankdytté- ja rakennuslaissa sdadetyt toimenpidelupa ja
toimenpideilmoitusmenettelyt.

Rakentamislain voimaantulo vapauttaa lupamenettelystd rakentamislaissa 42.1§:n
mukaiset rakennuskohteet. Rakentaminen on kuitenkin suoritettava lakien, asetusten
sekd méariysten mukaisesti.

Rakennusjarjestyksella voidaan madritella rakentamislain 42.2§n
rakentamistoimenpiteet jotka eivat edellytd viranomaisvalvontaa ja jotka voidaan
vapauttaa rakentamislupamenettelystd siltdi osin, kun ne ovat vahéisia
rakennuskohteita.

Rakentamislain 18§n mukaisesti rakennusjarjestyksessd on mahdollista osoittaa
alueita ja edellytyksid, joissa voidaan soveltaa vapaa-ajan-asunnon muuttamista
pysyvadn asuinkdyttdon ilman poikkeamislupaa ennen rakentamisluvan myéntémista.
Rakennusjarjestyksen —maardys voi koskea wvain sellaisia alueita, joilla
kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittdvia haitallisia ymparisté- tai muita
vaikutuksia.

Rakennusjarjestyksessa pyritadn huomioimaan rakentamislakiin siirtymisesta johtuva
lisaantyva informoinnin tarve.

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut / rakennusvalvonta, PL 1008, 96101 Rovaniemi | +358 16 3221 | rakennusvalvonta@rovaniemi.fi

3/8



R

ROVANIEMI

Ymp.Itk 25.2.2026 § 33 Liite 2
Ymp.ltk 28.2,2024 § 27, Liite 1

4,  Vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Rakennusjarjestyksen uudistamiseen sisdltyy vaikutusten arviointi, jonka
tarkoituksena on selvittdd tarpeellisessa mairin rakennusjirjestyksen muutoksen
toteuttamisen aiheuttamia ymparistovaikutuksia ennakolta. Vaikutuksia arvioidaan
muutostydn ajan osana prosessia.

Arvioitavia vaikutuksia ovat esimerkiksi yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun
ympéristé6n, maisemaan ja luonnonympéristoon kohdistuvat merkittavét
vaikutukset.

Vaikutuksia arvioitaessa kéytetddn vertailukohtana nykyistd rakennusjarjestysta.
Osallisten esittamat ndkemykset huomioidaan vaikutusten arviointitydssa.
Rakennusjdrjestyksen uudistamisen selostuksessa esitetddn johtopddtokset ja
tiivistelmdt selvityksistd ja arvioidaan keskeisid vaikutuksia.

5. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat muun muassa alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my0ds viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62 §).

Osallisia ovat Rovaniemen kaupungin asukkaat, kaupungin alueella toimivat yhteisét
ja yritykset, maanomistajat, kiinteistén omistajat, naapurikunnat seka ne, joiden
oloihin rakennusjirjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd eri viranomaiset,
joiden toimialaa valmistelussa kasitellaan.

Viranomaisyhteistyo jarjestetdan lausuntomenettelyna.

Suunnittelun lihtokohdista ja tavoitteista rakennusjirjestystd valmisteltaessa
tiedotetaan ja vuorovaikutusmenettely jirjestetddn niin, ettd osallisila on
mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja

lausua mielipiteensé asiasta.

Mielipiteita voi jattaa kirjallisina uudistamistyon eri vaiheissa Rovaniemen kaupungin
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kirjaamoon. Mahdolliset mielipiteet OAS:sta ja rakennusjirjestyksen luonnoksesta
seka muistutukset rakennusjarjestysehdotuksesta tulee toimittaa nahtavillaoloaikana.

Rakennusjirjestyksen uudistamisen eri vaiheista ja suunnitellusta aikataulusta on
saatavilla lisitietoa rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

6. Tiedottaminen ja osallistumistavat valmistelun eri vaiheissa

6.1. Vireilletulo

Rakennusjirjestyksen  uudistamistyd on alkanut  joulukuussa 2023.
Rakennusjirjestystd  valmistelee tyoryhmd rakennusvalvonnan johtamana.
Tyéryhméssd on  asiantuntemusta —mm. kaavoituksesta, maankaytosta,
ympéristénsuojelusta, yhdyskuntatekniikasta seki lakipalveluista. Uudistustydsta on
laadittu tAma osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Rakennusjirjestyksen  uudistamisen  vireilletulosta ja  osallistumis-  ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivujen virallisella
ilmoitustaululla sekd paikallislehdessid. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan julkisesti ndhtéaville 30 péivin ajaksi. Nahtavillioloaikana on mahdollista
esittdd mielipiteensd  osallistumis- ja  arviointisuunnitelmasta.  Prosessin
etenemistapaa voidaan tarvittaessa tismentaa.

6.2. Valmistelu

Rakennusvalvonta vastaa valmistelusta ja laatii luonnoksen  uudesta
rakennusjirjestyksestd sekd vaikutusten arvioinnin. Ympdristélautakunta paattaa
luonnoksen asettamisesta nahtaville kuulemista varten, seka tarvittavien lausuntojen
pyytimisestd. Luonnos rakennusjirjestykseksi asetetaan julkisesti nahtavaksi
vihintddn 30 piivin ajaksi. Nahtiville asettamisesta kuulutetaan kaupungin
verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla sekd paikallislehdessd. Néhtévillioloaikana
kunnan jisenelld ja muilla osallisilla on oikeus esittdd mielipiteenstd
rakennusjarjestysluonnoksesta.

6.3. Ehdotus rakennusjirjestykseksi
Ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi kisitellddn ymparistélautakunnassa, joka

esittad kaupunginhallituksen paatettiviaksi sen nahtaville asettamisesta ja lausuntojen
pyytimisestd. Rakennusjirjestysehdotuksesta on pyydettdvd lausunto elinkeino-,
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lilkenne- ja ympéristokeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden
kédyttdédn tai rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa.

Ehdotus asetetaan julkisesti nahtdvidksi 30 pdivan ajaksi. Nahtaville asettamisesta
kuulutetaan samalla tavalla kuin luonnoksen néahtévilliolosta. Nahtavillioloaikana
kunnan jisenelle ja muilla osallisilla on oikeus tehdd muistutus ehdotuksesta.

Ehdotuksesta saatujen palautteiden sekid lausuntojen pohjalta laaditaan tarvittaessa
muutosehdotus. Jos muutokset ovat oleellisia niin muutettu ehdotus asetetaan
uudelleen nihtéville 30 paivin ajaksi ennen jatkokasittelya.

Ehdotuksesta saatu palaute Kkésitelladn ympéristolautakunnassa, joka esittaa
rakennusjérjestyksen hyviksymistd kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle.

64. Hyviksyminen ja voimaantulo

Rovaniemen kaupunginvaltuusto hyvéksyy rakennusjarjestyksen.
Hyviksymispddtoksestd  ilmoitetaan kaupungin internetsivujen  virallisella
ilmoitustaululla seka tarpeen mukaan lehdistossa.

Kunnan on ldhetettédva hyvaksymispadtos sekd rakennusjérjestys elinkeino-, lilkkenne-
ja ympdristokeskukselle. Liséksi on ldhetettivi jiljennds annetuista lausunnoista ja
muistutuksista, jollei niitd ole hyvaksymistd koskevassa padtdksessd riittavésti
selostettu (MRA 94§). Rakennusjarjestyksen hyviksymistd koskevasta paatoksesta on
lisdksi viivytyksettd ilmoitettava niille viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen
tehneille, jotka ovat sitd pyytaneet rakennusjirjestyksen ollessa nihtavilla.

Maanmittauslaitokselle, maakunnan liitolle, naapurikunnille seka tarpeen mukaan
muille viranomaisille ja elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskukselle lihetetdan
ilmoitus rakennusjirjestyksen voimaantulosta (MRA 95§).

Rakennusjdrjestyksen voimaantulosta kuulutetaan, kun hyvaksymispaatds on
saavuttanut  lainvoiman (MRA  93.2§). Rakentamislain =~ voimaantultua
kuulutusmenettely korvataan voimaantulosta ilmoittamisella. Voimaantulosta on
tiedotettava noudattaen, mitd kuntalain 108 §:ssé sdddetaan (RakL 23 §).

Rakennusjérjestyksen hyviksymistd koskevassa paatoksessd voidaan maarata paatos
taytantoon pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman (RakL 24 §)
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6.5. Muutoksenhaku

Rakennusjarjestyksen hyviksymistd koskevaan paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla  hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitd muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen saddetdan kuntalaissa (RakL 21 §).

6.6. Tavoiteaikataulu

Aikataulua voidaan tarkentaa paivitystyon edetessd. Siirtymésadnnds mahdollistaa
hyviksymisen rakentamislain voimaantulon jilkeen, kuitenkin rakennusjirjestys tulee
olla voimassa 1.1.2027 mennessa (RakL 28 §).

e rakennusjirjestyksen uudistamisen kdynnistdminen joulukuu 2023

e osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta ja asettaminen nahtéville
maaliskuu 2024

¢ rakennusjirjestys luonnoksen valmistelu ja asettaminen néahtéaville maaliskuu
2026

e luonnoksesta saatujen mielipiteiden kisittely huhtikuu 2026

e rakennusjirjestysehdotuksen valmistelu ja asettaminen néhtéville touko-
kesakuu 2025

e muistutusten késittely elokuu 2026

e rakennusjirjestyksen hyviksyminen marras- joulukuu 2026

¢ rakennusjirjestyksen voimaantulo tammikuu 2027

6.7. Lisdtietoja

Osallisilla on mahdollista kommentoida osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.
Palautetta voi antaa 11.3.2024-9.4.2024 vilisena aikana.

Mielipiteet ja muistutukset rakennusjirjestysluonnoksesta ja -ehdotuksesta voi tehda
niiden nahtavillioloaikana.

Palautteet OAS:sta sekd rakennusjarjestyksen uudistamisesta tulee osoittaa
Rovaniemen kaupungin kirjaamoon. Palautteessa tulee olla viite diaarinumeroon
ROIDno-2024-88

Rovaniemen kaupunginkirjaamo
PL 8216, 96101 Rovaniemi
kirjaamo@rovaniemi.fi
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Tietoja rakennusjirjestyksen uudistamisen vaiheista ja niihin liittyvistd kuulutuksista
seka osallistumis- sekd arviointisuunnitelmasta saa tietoa verkkosivuilta

e https://rovaniemi.cloudnc.fi/fi-FI /Kuulutukset

e Rakennusjarjestyksen nettisivut.

Lisatietoja
Johtava rakennustarkastaja , 050 5907449, hannu.kangas@rovaniemi.fi
rakennusvalvonta@rovaniemi.fi

VIITTEET

MRA = Maankéytto- ja rakennusasetus 895/1999.

MRL = Maankaytto- ja rakennuslaki 132 /1999. 1.1.2025 alkaen Alueidenkayttdlaki.
RakL = Rakentamislaki 751/2023.
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